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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 4.21

Beredskabsvej nord for Hedeland

Hedehusene/Flong

Olieberedskabslager og industri/lager med seerlige
beliggenhedskrav

05.08.1983
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LOKALPLAN
4.2]

LOKALPLANEN OMFATTER ET ERHVERVSOMRADE MED BL.A.
OLIEBEREDSKABSLAGRE SYDVEST FOR HEDEHUSENE.

Mﬁ@mT@@Sﬁ rup kommune




Redeggrelse.
Indledning.

Forholdet til anden

planlagning,

Iokalplan 4.21 omfatter et areal syd-vest for Hedehusene,
der i dag bl.a. huser FDO’s oliemindsteberedskabslager.
Omradet foreslds udlagt til industriomrdde, den del der
ligger nermest Hovedgaden til lettere industri eller

kontor og arealet mod syd til tungere industri, ligesam
de eksisterende virksanheder dér.

I kommuneplan 1982-92 udlagges omrddet som en del af et

stgrre industriomrdde vest for Hedehusene, der bl.a. am—
fatter Rockwool.

HEDERUSENE
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Planens indhold.

Omrédet tankes fortrinsvis forbeholdt forurenende in-
dustrier (rgg, stgj eller tung trafik), idet man me-—
ner, at placeringen i bunden af de gamle grusgrave i
en vis afstand fra byen og n®r de overordnede veje gi-
ver en vis beskyttelse af angivelserme. Den enkelte
virksanhed kan dog fgrst etableres efter en s®rlig mil-
jpgodkendelse, og evt. efter brandmyndighedens godken—

delse.

Iokalplanen er i overensstemmelse med de tanker Hoved-

stadsrddet har for omradet.

Lokalplanen medtager kun den vestlige del af det i kam—
muneplanen udlagte erhvervsareal, da det udggr en af-

granset og selvstandigt fungerende enhed.

Lokalplanen amfatter et gammelt grusgravomrade, der i-
gennem de senere ar er blevet anvendt til forskellige
former for erhverv - olielagre, oliedistributionscen—
tral, mgrtelverk.

Qurédet foreslds fortsat reserveret til sddanne akti-
viteter, der kan medfgre forureningsrisiko og tung
trafik. Med disse erhvervstyper, bygges der videre
p& den traditionelle erhvervssammensatning i Hedehu—

sene.

Qmradet nermest Hovedgaden fastlaegges til let industri

eller kontorformil.

Eventuelle ulemper sgges begranset dels ved at bevare
og supplere den eksisterende beplantning, og dels ved
fortsat at lede den tunge trafik udenam forretnings-—
strpget pd Hovedgaden, ligesam der reserveres mulighed
for at skabe vejadgang til Sydvej og Hedelandsvej.
Denne tilslutning skal ske sd& snart det er praktisk
muligt efter at Sydve] er etableret.

Adgangen for biler sker indtil videre udelukkende via
indk¢rslen, som den kendes i dag, overfor Vesterleds
udnunding i Hovedgaden. Herfra sikres stiforbindelser
til Hedeland (ved ridebaneanlagget).

Der sikres ligeledes en stiforbindelse i cmrddets vest-

graense fra Vesterleds udmunding ad en bevokset hgjde—
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ryg. Denne sti kan senere f& forbindelse videre mod
syd til Hedeland.

Qurédet inddrages under kloakforsyningens vedtegtsan—

rade, og der etableres ved kammunens foranstaltning

separate ledningsanlag m.v. for sivel spildevand scm

regnvand. I omrddets nordvestlige del etableres regn-—

vandsbassin og pumpestationer.

Den kamunale vandforsyning etablerer ledninger til

forsyning af omradet.
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Lokalplanens Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse
retsvirkninger. af lokalplanen, ma ejendomme, der er amfattet af planen,
ifplge kammneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges
eller i ¢gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens

bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Iokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er

indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige

lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaet-

ning af, at det ikke andrer den sxrlige karakter af det
anrdde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-

nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanens midlertidige
retsvirkninger. Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet, ma de

ejendomme, der er amfattet af forslaget ikke udnyttes pa
en mdde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der galder efter kammmneplanlovens § 22 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene
kan fortsztte som hidtil.



Hgpje-Taastrup kommne.

Lokalplan 4.21.

§ 1.

§ 2.

§ 3.

Lokalplanens
formal.

Lokalplanens amrade
og zonestatus.

Onréddets anvendelse.

Lokalplan 4.21 for et amrade sydvest for Hedehusene.
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. ju-
ni 1975) fastszttes hermed fglgende bestemmelser for

det i § 2 stk. 1 nevnte omridde.

Formdlet med lokalplanen er at sikre,

at omréddet fortrinsvis anvendes til industri og lager-
virksarhed, herunder mindstebeholdninslager og oliedi-
stributionscentral, hvortil der af hensyn til forebyg-
gelse mod forurening md stilles sarlige beliggenheds-—
krav (jf. miljgbeskyttelseslovens kap. 9).
Dog reserveres den nordlige del af arealet til lette-~

re industri eller kontorformil,
at fastlagge de fremtidige vejadgangsforhold,
at der sikres stiforbindelser gennem omradet til Hedeland,

at der sikres beplantningsbelter til afskarmning.

1. Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 1202/1-1-1
og omfatter f@glgende matr.nr.e:

del af 3 a,

2b, 29,2k, 21,3e

alle af Flgng Hede , Flgng, beliggende i byzone, og

19 b, 19 h,

21¢c,214d, 21y

af Reerslev by, Reerslev, samt alle parceller, der efter
den 28. december 1982 udstykkes fra de n®vnte ejendomme

indenfor lokalplanens omrade.

2. Med byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtag-
ne lokalplan overfgres de under stk. 1 nevnte matr.nr.

af Reerslev by, Reerslev fra landzone til byzone.

Delomridde A.

Omrddet mi kun anvendes til oliemindstebeholdningsla-~

ger.



§ 4.

§ 5.

Udstykninger.

Trafikforhold.

Delonrdde B.

Omrddet md kun anvendes til oliedistributionscentre
samt til lager- og industriformdl, der efter byrédets

sk¢n kan indpasses i omradet.

Omradet skal fortrinsvis forbeholdes virksamheder,
hvortil der af hensyn til forebyggelse mod forurening
md stilles s@rlige beliggenhedskrav (jf. miljglovens
kap. 9).

Delomréde C.

Omrddet md kun anvendes til erhvervsformdl. Der ma kun
opfgres eller indrettes bebyggelse til eller udfgres
erhverv som fglgende: Iette industri- og verkstedsvirk-
somhed samt kontorvirksomhed, samt enkelte boliger (be-
styrer- portnerbolig o.lign.) i tilknytning til den pa-
geldende virksamhed.

Der md indenfor amrddet kun udgves virksamhed, som ikke
eller kun i ubetydelig grad medfgrer gener i form af stgj,

rystelser, luftforurening eller lugt.

Indenfor amradet kan opfgres en regulatorstation for na-
turgasnettet (16/4 bar).

Delomréde D.

Omradet ma kun anvendes til offentlige formdl (regnvands-—

bassin).

Transformerstationer til lokalplanomrddets daglige for-

syning kan opfgres.

Ingen grunde kan udstykkes med mindre stgrrelse end
2.000 m2.

1. Veje.

1.1. Adgangen sker fra Hovedgaden ad den eksisterende
adgangsvej Al - A2 som vist pd kortbilag 1202/1-1-2.
Vejen udlegges i 15 m™s bredde.

1.2. Vejen A3 - A4 udlagges i 15 m™s bredde nord for
Esso”s distributionscentral i princippet sam vist pd
kortbilag 1202/1-1-2, med henblik pd evt. at sikre mu-
lighed for vejadgang til Hedelandsvej og Sydvej i for-
bindelse med planlagningen af cmrddet vest for lokal-

planens omréade.
_.7_



§ 6.

§ 7.

Lednings- og forsy-
ningsanlag.

Bebyggelsens an—
fang og placering.

2. Stier.

2.1. Der udlagges areal til nye stier med retning og
beliggenhed sam vist pd kortbilag 1202/1-1-2.

2.2. Stieme udlagges i en bredde pd 5 m.

3. Byggelinier.

3.1. Langs Hovedgadens sydside gelder den til enhver
tid af vejmyndigheden fastsatte byggelinie p.t. 17,5 m

fra vejmidte.

3.2. Langs adgangsveje indenfor amradet, pidlegges en
byggelinie i en afstand af 5 m fra vejskel.

4, Parkeringsforhold.

4.1. I delamrdde A, skal parkeringsudlegget godkendes
af byrddet i hvert enkelt tilfzlde.

4,2, I anrdde B og C, skal der udlagges et parkerings-—

areal svarende til minimum 1 plads pr. 50 m2 etageareal.

I omradet vil der vere mulighed for tilslutning til na-

turgas.

Inden for lokalplanomradet kan opfgres de transformer—

stationer, som er ngdvendige for at sikre amrddets el-

forsyning, ndr deres ydre afstemmes efter den amliggen-—
de bebyggelse, bygningshgjden ikke overstiger 2,6 m, og
det bebyggede areal ikke er stgrre end 10 m2.

Delomrade A.

A.l. Qmradet md kun bebygges med olietanke til den
forberedte udvidelse af mindstebeholdningslageret. Be-

byggelsesprocenten ma ikke overstige 25.

Ingen bygningsdel md overskride kote 48, svarende til

de nuverende lagertanke.

Delomrade B.

B.1l. Bebyggelsens rumfang pr. m2 nettogrundareal mi



§ 8.

Bebyggelsens ydre
forhold.

ikke overstige 2,5 m3.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 og bygnings-—
hgjden ikke 8,5 m, idet ingen bygningsdel dog md vere

hgjere end kote 48, svarende til overkanten af FDO”s

lagertanke.

Byradet kan tillade, at en bygning eller dele af en
bygning opfgres i stgrre hgjde, safremt szrlige hen-
syn til virksomhedens indretning eller drift ggr det
ngdvendigt.

Terranet pd den vestlige ubebyggede del af matr. nr.
19 h - vest for Esso”s distributionscentral - er me-
get hgjtbeliggende, og et byggeri her, vil vare syn-
lig fra store dele af Hedeland. Ny bebyggelse her ma
ikke opfgres fgr den er fastlagt i en supplerende lo-

kalplan, der sikrer en tilpasning til omgivelserne.

Delomrdde C.

C.1. Opfgrelse af ny bebyggelse inden for amrddet, md
ikke finde sted, fgr der er fastsat nzrmere bestemmel-

ser i en supplerende lokalplan.

C.2. Der fastlxgges fglgende retningsgivende bestem-

melser

- Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35.

- Bygninger ma ikke opfgres med mere end 2 etager
med udnyttelig tagetage og bygningshgjden md ikke

overstige 8,5 m.

8.1. skiltning og reklamering md kun finde sted med
byradets tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

8.2. Til udvendige bygningssider samt tagplader, ma
ikke anvendes materialer, som efter byradets skgn vir-
ker skammende.



§ 9.

§ 10.

Ubebyggede arealer.

Grundejerforening.

9.1. De eksisterende beplantningsbelter, der er vist
p& kortbilag 1202/1-1-2 skal bevares og desuden sup-
pleres med et beplantningsbelte mod Hedeland i lokal-
planens gstgrense, sam vist pd kortbilag 1202/1-1-2
og 1202/1-1-4.

9.2. Hvad angdr beplantningen i nordskellet af matr.
nr. 19 b, der er foretaget som retablering pd de stej-
le skranter, der stadr tilbage efter endt grusgravning,
kan byrddet dog tillade en vis justering, safremt der
1 forbindelse med udnyttelse af arealet sker en regu-
lering af terrznet bl.a. under hensyntagen til, at den
fremtidige vej A3 - A4 skal heves en del over terrenet

i den gstlige del af matr. nr. 19 b.

9.3. Inden for hver ejendam skal der udlagges areal
til velbeliggende og velbeskyttede opholdsarealer
svarende til mindst 25 % af etagearealet af bygnin-

ger, hvori der opholder sig mennesker.

9.4. Inden for aurdde C vil den del af beplantnings-
beltet, der er beliggende nord og g¢st for regnvands-—
bassinet pd tilsvarende mdde kunne tages op til vur-
dering i forbindelse med den supplerende lokalplan
(3. § 7).

10.1. Der skal oprettes en grundejerforening med med-—
lemspligt for samtlige grundeijere.

10.2. Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet

kraever det, og dens vedtagter skal godkendes af byra-

det.

10.3. CGrundejerforeningen skal varetage omradets fal-

les interesser (f.eks. veje og stier).

_lo_



Vedtagelsespdtegning.

S&ledes vedtaget af Hpje-Taastrup byrad,
den 9. februar 1983.

Laur. Christensen
borgmester

/ Bprge Ramme
stadsingenigr

I henhold til § 27 i lov am kammuneplanlagning ved—

tages foranstdende lokalplan endeligt.

Hgje-Taastrup byrad den 15. juni 1983.

Laur. Christensen
borgmester

/ Bgrge Ramme
stadsingenigr

I medfgr af § 30 i lov an kammuneplanlagning (lov nr.
287 af 26. juni 1975) begeres foranstdende lokalplan
tinglyst pd de af samme omfattede ejendomme.

Hpje-Taastrup byrdd, den 25. juli 1983.

Laur. Christensen
borgmester

/ Bgrge Ramme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 5. august 1983 18930
Retten i Tastrup
Lyst. Akt. BE nr. 3.

Det bemerkes, at lokalplanen er lyst pd hele matr.
nr. 3 a Flgng Hede.

E. Jgrgensen
oass.
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Planteliste:

Sign. Dansk navn Handelsnavn Stgrrelse
-+ Ahorn Acer pseudoplatanus 1/2, 60-100 cm.
o Hvidtjgrn Crataegus monogyna 2/0, 40-60 cm.
—+- Alm. r¢n Sorbus Aucupana 1/2, 60-100 cm.

Afstande:

Der plantes med 1,5 m mellem rakkernc og 1 m mellem planterne i selve rakken.

Jordbehandling:

Forud for plantningen skal jorden vare renset, specielt for kvikgras, hvilket vil

lette den senere renholdelse.

Bonholdelse:

plantningerne skal holdes fri for kvikgras og renholdes, saledes at frgspredende

ukrudt ikke forekommer.

Beskaring:
Beskaring foretages 1 mindst mulig omfang og skal kun foretages for at sikre en

harmonisk grenbygning.
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